BASES REGULADORAS QUE HAN DE REGIR EL PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION PARA EL USO DEL SERVICIO MUNCIPAL DE VIVERO DE
EMPRESAS DEL AYUNTAMIENTO DE PINOSO.

Exposicion de motivos

El vivero de empresas es una iniciativa promovida por el ayuntamiento de

Pinoso, a través de la Concejalia de Desarrollo Local, con varios objetivos:

A)Fomentar y desarrollar la economia local con el apoyo a la creacién de
nuevas empresas.

B)Colaborar con el desarrollo de empresas, su supervivencia vy
consolidacion.

C)Apoyar el emprendimiento.

D) Favorecer la creacién y mantenimiento de puestos de trabajo.

El Vivero de Empresas de Pinoso esta concebido para albergar Ia
implantacién de pequenas empresas de servicios, excepto comercios, que
podran disponer, junto con este espacio fisico, de unos servicios comunes,
lo que permitira a las empresas instaladas reducir costes en su fase inicial

de desarrollo.

Objeto:



El objeto de las presentes bases es establecer el procedimiento para la
adjudicacién en régimen de alquiler, dentro del Vivero de Empresas de
Pinoso, ubicado en la C/12 de febrero de 1826, n29-32 Planta de Pinoso,

de las siguientes infraestructuras:
-Oficina 1: 23,6 m2 (interior)

(
-Oficina 2: 24,8 m2 (interior)
-Oficina 3: 25,0 m2 (exterior)
-Oficina 4: 20,8 m2 (exterior)

-Oficina 5: 20 m2 (exterior)

Una sala de mayor amplitud (40 m2) servird como espacio destinado a
posibles reuniones o como espacio polivalente que sera uso exclusivo del
ayuntamiento. Las empresas del vivero podran hacer uso de esta sala
previa solicitud al Ayuntamiento con una antelacion de 7 dias y siempre

gue el ayuntamiento no haga uso de las mismas en las misma fecha.

Los despachos estdan amueblados de acuerdo con la estética global del
Vivero y en todos ellos se dispone de aparato de climatizacién, sillas,

mesas y armarios, asi como conexion informatica e internet.

En el caso en el que el beneficiario de la oficina quisiera afiadir mas
mobiliario, éste correra a su cargo y ademas debera seguir la misma linea

estética del vivero.



La rotulacion de los cristales del vivero que dan a la fachada sélo podra ser

utilizada por el ayuntamiento.

TITULO I: ACOGIDA DE EMPRESAS.

Articulo 1. Beneficiarios.

El Ayuntamiento de Pinoso titular del Vivero es el encargado de autorizar
la acogida de las empresas en el Vivero de Empresas de Pinoso. Dichas
empresas podran ser personas fisicas y/juridicas que cumplan por orden

de prioridad los siguientes requisitos:

1.Desempleados en general, promotores de iniciativas empresariales (2

puntos)

2.Emprendedores de iniciativas empresariales que se constituyan como
empresas en el término municipal con una antigiedad no superior a 3

anos (1 punto)

Las empresas interesadas en ser albergadas en el Vivero deberan
cumplimentar una instancia a la que deberan acompafar las fotocopias

compulsadas de la siguiente documentacion:

Documentacién acreditativa e identificativa del solicitante y, en su caso,

de su representante legal.



-En caso de personas autdnomas: NIF o NIE, Modelo 036 6 037, y alta en el

RETA.

-En caso de sociedades civiles y comunidades de bienes: CIF definitivo, alta

en el RETA de la persona socia/comunera cuya alta motiva la solicitud,
Modelo 036, contrato de constitucidon, y NIF o NIE y acreditacidon de los
poderes de la persona representante apoderada a efectos de las ayudas

reguladas en estas bases.

-En caso de personas juridicas: CIF definitivo, Modelo 036, acta de la

escritura de la titularidad real de la empresa, escritura de constitucion,
estatutos de la empresa y acreditacion de los poderes de la
representacion legal, y NIF o NIE, y alta en auténomos de la persona cuya
alta motiva la solicitud, y de quien ejerza la representacién legal, si no

fuera la misma persona.

A esta instancia deberan adjuntar:

o Plan de Viabilidad

El Ayuntamiento podra exigir toda la documentacidén que precise a los

interesados con la finalidad de comprobar la buena fe y la capacidad de

gestion de los promotores.



Una vez seleccionadas las empresas que entraran en el Vivero de
Empresas de Pinoso se firmara un contrato de alquiler entre la empresa o
en su defecto el/los promotores y el Ayuntamiento de Pinoso, en el que se
estableceran las clausulas de acogida y permanencia asi como los precios
publicos o tasas a satisfacer por la empresa al Ayuntamiento en las

condiciones en la que establecen las presentes bases.

Articulo 2. Criterios de seleccion de las empresas.

En caso de existir mas solicitantes que espacios empresariales se primaran
las siguientes caracteristicas de los proyectos y puntuables del 1 al 3, (de
menor a mayor importancia):

o Capacidad de diversificacion del tejido productivo local.

o Capacidad de innovacion.

o Pertenencia a los Nuevos Yacimientos de Empleo.

o Viabilidad econdmico-financiera del proyecto.

o Posibilidad de creacién de futuros puestos de trabajo.

Desde el punto de vista de los promotores se primaran las siguientes

caracteristicas:

o Pertenencia a colectivos desfavorecidos en el dmbito del mercado

laboral .



Se puntuara con un 1 si pertenece a este colectivo y con un 0 si no

pertenece.

La Junta de Gobierno designara una Comision de Evaluacién técnica que
emitira un informe con las empresas seleccionadas y las que se quedan en
bolsa, con baremacion de cada una de ellas. Dicha comision elaborara una
propuesta que se elevara a Junta de Gobierno para su aprobacién, en base

a los criterios de seleccion del articulo 2.

Articulo 3. Bolsa de proyectos en espera

En relacion a las solicitudes de los beneficiarios que hayan obtenido
puntuacion inferior a la de los proyectos seleccionados, se integraran en la
“Bolsa de Proyectos en Espera” del vivero. Esta bolsa se configurara en
funciéon de la calificacion obtenida en el proceso de baremacion

correspondiente a la fase de seleccion.

Producida una vacante, se recurrira a esta bolsa para cubrirla. El plazo de
permanencia en dicha bolsa serd de 18 meses desde la fecha de
valoracion por la Comisién Técnica, salvo renuncia anterior, expresa y por

escrito del solicitante.

Articulo 4. Plazo de Instalacion de la empresa.



Publicado y comunicado a los interesados el acuerdo de adjudicacion, se
establece un plazo maximo de 2 meses, prorrogables en funcién de las
circunstancias concurrentes, contados a partir del dia siguiente a la firma

del contrato, para la ubicacién de las empresas.

Este plazo y la ocupacion efectiva de las mismas quedara condicionado al
efectivo desalojo de las empresas que en ese momento ocupen las
oficinas, no empezando a contar el plazo referido hasta que se produzca el
desalojo y se pueda tomar posesidn de la oficina, no estando obligados al
pago del canon establecidos hasta ese momento, quedando exento el
Ayuntamiento de cualquier responsabilidad por el posible retraso

causado.

TITULO Il: CONDICIONES DE PERMANENCIA EN EL VIVERO.

Articulo 5. Precios de los servicios.

El Vivero de Empresas de Pinoso ofrecera los siguientes servicios:

Servicios Comunes: recogidos en el objeto de las presentes bases, son

todos aquellos que no supondran una carga adicional para los usuarios
que iran incluidos en el precio basico del alquiler y estaran estrechamente

ligados a la utilizacidn del espacio.



Los precios seran fijados por el Ayuntamiento de Pinoso mediante
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local. Los precios establecidos
tendran como finalidad cubrir la parte que se establezca de los costes
variables del Vivero de Empresas Los costes de creacion del Vivero de
Empresas de Pinoso serdn satisfechos integramente por el Ayuntamiento
de Pinoso, y en su caso, cualesquiera subvenciones de origen publico que

pudieran recibirse con idéntico fin.

El precio basico del alquiler se cifra en:

-Oficina 1: 23,.6 m2 (198 euros mensuales)
-Oficina 2: 24,8 m2 (204 euros mensuales)
-Oficina 3: 25,0 m2 (205 euros mensuales)
-Oficina 4: 20,8 m2 (184 euros mensuales)

-Oficina 5: 20 m2 (180 euros mensuales)

Estos precios incluyen luz, agua, internet y limpieza de espacios comunes.
El precio se actualizard en enero de cada afio en arreglo al IPC.
Ademas, los emprendedores deberan depositar una fianza de 500 euros

en el Ayuntamiento de Pinoso segun la normativa vigente.

Articulo 6 .-Forma de pago



El canon arrendatario, serd satisfecho por el adjudicatario mediante
ingreso en la cta ES 21 00811027390001022813 del Banco Sabadell, a
través de domiciliacién bancaria, los diez primeros dias de cada mes por

anticipado.

Articulo 7. Periodo maximo de permanencia.

Se establece un periodo maximo de permanencia de la empresa en el

Vivero de 2 afios, a contar desde la firma del contrato .

Se considera que este periodo excede al periodo medio de maduracion

econodmica de las empresas de servicios que se plantean en esta iniciativa.

Siempre y cuando no exista demanda suficiente, se podra establecer un

periodo superior de permanencia que no superara los 3 afios.

Articulo 8. Causas de resolucion.

a)Por renuncia del beneficiario

La empresa albergada podra solicitar el abandono por propia voluntad:

En todo caso, el interesado estara obligado a comunicar al Ayuntamiento
de Pinoso, la inminente salida de las instalaciones, con una antelacidn
minima de 2 meses, que seran utilizados por el Ayuntamiento para

evaluar el estado de las instalaciones y desde el departamento de



intervencion elaborar la correspondiente liquidacion, que consistird en el
prorrateo de los precios establecidos por los servicios utilizados durante

los dias que correspondan a la efectiva utilizacién durante ese periodo.

Una vez comunicado el abandono anticipado de las instalaciones este
podra ser revocado Unicamente en el caso en que el Ayuntamiento no
haya encontrado ninguna empresa de la bolsa de proyectos en espera que

esté interesada.

b)La _demora en el pago consecutivo de dos mensualidades o tres

mensualidades alternativas.

c)La realizacion de modificaciones en las instalaciones, sin previo aviso y

consentimiento expreso del Ayuntamiento, asi como el deterioro de las

mismas.

d)El incumplimiento de las obligaciones fiscales y laborales.

e)El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 11.

TiTULO lll: OTRAS MEDIDAS DE PROMOCION.

Articulo 9. Otras medidas de promocidon econdmica.



Las empresas albergadas en el Vivero de Empresas de Pinoso podran gozar
de todas cuantas medidas en materia de promocién econdmica o
desarrollo local sean implantadas por parte del Ayuntamiento de Pinoso y
su acogida en el Vivero no sera incompatible con otras ayudas que la
empresa pudiera percibir, en el marco de otros programas de

subvenciones implementados por otras Entidades.

TITULO IV: OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO Y DE LAS EMPRESAS
ACOGIDAS.

Articulo 10. Obligaciones del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento se compromete a mantener en éptimas condiciones los
equipos e instalaciones de la zona comun. Asimismo correra a cargo de la
limpieza en espacios comunes y garantizara el suministro de luz, agua e

internet en el vivero.

El Ayuntamiento se compromete a sufragar los gastos ocasionados por el
Vivero y que no queden cubiertos por las cuotas y precios satisfechos por
los usuarios. Los servicios seran mantenidos integramente para lo cual el
Ayuntamiento se obliga a dotar una partida presupuestaria para dicho

mantenimiento.

Articulo 11. Obligaciones de las empresas acogidas.



Serd obligacidon de las empresas acogidas en el Vivero de Empresas de
Pinoso satisfacer las tasas y precios publicos establecidos por el uso de las
oficinas y servicios comunes y de los servicios optativos de los que hagan
utilizacidon, asi como depositar una fianza segun lo establecido en el

articulo 5 de las presentes bases.

Las empresas albergadas en el Vivero de Empresas de Pinoso, deberan
contratar un seguro de responsabilidad civil, que cubra las posibles
contingencias surgidas del desarrollo de su actividad en el Vivero de
Empresas, que deberd estar vigente mientras dure el contrato de
arrendamiento, entregando una copia de la misma al Ayto.

Las empresas acogidas colaboraran con el Ayuntamiento para el buen
funcionamiento del Vivero de Empresas de Pinoso, y se responsabilizaran
de los materiales, mobiliario y demds elementos cedidos a las mismas y

velaran por la limpieza y mantenimiento de las zonas por ellas ocupadas.

Las empresas acogidas deberan cumplir con sus obligaciones fiscales y
frente a la Seguridad Social y deberan cumplir con las normas mercantiles

gue rijan su actividad en funcién de la forma juridica escogida.

Articulo 12.- Prohibiciones y limitaciones

No podran usar material no permitido por las normas de Seguridad e

Higiene en el trabajo.



Esta prohibido ejercer en el vivero toda actividad que pueda considerarse
peligrosa, insalubre y nociva o que perturbe la actividad de los restantes
ocupantes. El uso de cada despacho del vivero no debe implicar ninguna
molestia anormal (aunque fuere excepcional) en relacion con las

actividades proyectadas en el mismo.

De forma general, las empresas no deben en forma alguna perturbar el
ambiente del Centro mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o
cualquier otra causa que pueda afectar o producir molestias a los

restantes ocupantes.

Articulo13.Horario

El horario del vivero sera flexible y se adecuara a las necesidades de cada
beneficiario, responsabilizandose cada titular del uso de las instalaciones y

de la apertura y cierre de las mismas.

Articulo 14. Obligaciones de las empresas y el Ayuntamiento

conjuntamente.

Las empresas y el Ayuntamiento colaboraran y velardan por una

convivencia en armonia en el seno del Vivero de Empresas.”



